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Пояснительная записка 

Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями действующего 

законодательства. 

В качестве исходных данных для разработки проекта межевания части кадастрового 

квартала были использованы: 

1. Федеральный закон от 29.12.2004г. №191-ФЗ (с изменениями и дополнениями)           

"О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации"; 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004г. №190-ФЗ           

(с изменениями и дополнениями); 

3. Федеральный закон от 13.07.2015г. №218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости" (с изменениями и дополнениями); 

4. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. №136-ФЗ                                

(с изменениями и дополнениями); 

5. Свод правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений" (актуализированная редакция); 

6. Правила землепользования и застройки Эссойльского сельского поселения 

утвержденные Решением Совета Пряжинского национального муниципального района от 

28.05.2025 г. № 23. 

7. Сведения из единого государственного реестра недвижимости в отношении 

кадастрового квартала 10:21:0041403 и земельного участка 10:21:0041403:488. 

8. Договор подряда на выполнение работ. 

Согласно статье 41 Градостроительного кодекса РФ, видами документации по 

планировке территории являются проект планировки территории и проект межевания 

территории. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также 

не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания 

территории без подготовки проекта планировки территории. 

В соответствии с пп.3, п.1, ст.39.28 ЗК РФ перераспределение земель и (или) 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

земельных участков, находящихся в частной собственности, допускается в следующих 

случаях: 

перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в 

собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, 

гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, индивидуального 

жилищного строительства, при условии, что площадь земельных участков, находящихся в 

собственности граждан, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до 

установленных предельных максимальных размеров земельных участков. 

В соответствии с п.3, ст.39.28 ЗК РФ, перераспределение земель и (или) земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных 

участков, находящихся в частной собственности, осуществляется в соответствии с 

утвержденным проектом межевания территории либо при отсутствии такого проекта в 

соответствии с утвержденной схемой расположения земельного участка. 

Разработанный проект межевания территории предусматривает перераспределение 

земельного участка с кадастровым номером 10:21:0041403:488 с землями, государственная 

собственность на которые не разграничена. Перераспределяемая территория необходима для 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_454116/de3626c40da3261c644a5c1a211f4a545e081762/#dst100026
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_511394/f111b9e03a38b2b3937951a4e8401a29754eeb8d/#dst1396
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_493957/d368bd1528d20a85bc5350a06002890f257bf8ab/#dst100012


  

соблюдения противопожарных и градостроительных норм действующего законодательства в 

рамках строительства на земельном участке с кадастровым номером 10:21:0041403:488, а 

также для целесообразного использования земельного участка.   

В основной части проекта межевания территории указан перечень и сведения о 

площади образуемого земельного участка, координаты характерных точек границ, в том 

числе возможные способы его образования, вид разрешенного использования образуемого 

земельного участка, а также приведен чертеж межевания территории, отображающий 

границы образуемого земельного участка. 

В состав материалов по обоснованию проекта межевания территории включен 

чертеж, на котором отображены границы существующих земельных участков, 

местоположение существующих объектов капитального строительства. 

В результате разработки проекта межевания территории были выявлены территории 

свободные от прав третьих лиц и определены границы образуемого земельного участка. 



  

Основная (утверждаемая) часть 

1. Текстовая часть 

1.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,            

в том числе возможные способы их образования. 

 
 

Кадастровый квартал 10:21:0041403 

Кадастровый номер исходного 

земельного участка 

 
10:21:0041403:488 

Условный номер образуемого 

земельного участка :ЗУ1 

Способ образования земельного 

участка 
Перераспределение земельного участка с 

кадастровым номером 10:21:0041403:488 с 

землями, государственная собственность на 

которые не разграничена 

Наименование территориальной зоны 
ЖИ «Зона застройки индивидуальными 

жилыми домами» 

Вид разрешенного использования 

образуемого земельного участка 

Основной вид разрешенного использования 

- для индивидуального жилищного 

строительства 

Местоположение образуемого земельного 

участка 

Республика Карелия, Пряжинский 

национальный муниципальный район, 

Эссойльское   сельское   поселение,         

посёлок Сяпся 

Площадь образуемого земельного 

участка, кв.м. 615 

Площадь исходного земельного участка, 

кв.м. 1136 

Площадь земель, государственная 

собственность на которые не 

разграничена, кв.м. 

 

521 

Категория земель Земли населенных пунктов 

Предельные минимальные и 

максимальные размеры земельных 

участков в соответствии с ПЗЗ 

Эссойльского сельского поселения 

 

минимальный площадь – 600 кв.м.,  

максимальный площадь – 1500 кв.м. 
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Обозначение характерных точек границ 

образуемого земельного участка с 

условным номером :ЗУ1, путем 

перераспределения земельного участка с 
кадастровым номером 10:21:0041403:488 

Координаты, м (МСК-10) 

 

Х 

 

Y 

 
1 

358 298,55 
 

1 469 603,57 

 
2 

358 322,85 
 

1 469 579,73 
 

 
3 

358 347,12 
 

1 469 555,58 
 

 
4 

358 364,53 
 

1 469 571,64 
 

 
Н9 

358 370,47 
 

1 469 567,14 
 

 
Н10 

358 401,09 

 

1 469 599,25 

 
 

Н11 
358 392,47 

 

1 469 606,46 

 
 

Н12 
358 360,74 

 

1 469 574,49 

 
 
5 

358 359,94 1 469 575,09 

 
 
6 

358 348,79 

 

1 469 565,37 

 
 
7 

358 332,56 

 

1 469 580,99 

 
 
8 

358 303,89 

 

1 469 608,60 

 

 
На территории формируемого земельного участка объекты капитального строительства 

отсутствуют.  

Особо охраняемые природные территории, объекты культурного наследия 

отсутствуют. 

Земельный участок не расположен в границах зон с особыми условиями использования 

территорий. 

В соответствии со сведениями, содержащимися в ЕГРН, информация о границах 

публичных сервитутов отсутствует. 

 

1.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд 

Не предусматривается в составе проекта. 
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1.3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с проектом планировки территории в случаях, 

предусмотренных Градостроительным Кодексом 

 
В соответствии с частью 5 статьи 41 Градостроительного кодекса РФ: 

"Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется 

размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без 

подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 

43 Градостроительного кодекса РФ". Проект планировки не подготавливался. Вид 

разрешенного использования образуемого земельного участка определяется от исходного 

земельного участка с кадастровым номером 10:21:0041403:488 «для индивидуального 

жилищного строительства» 

 

 

1.4. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 

этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости. 

Проект межевания территории на кадастровый квартал 10:21:0041403 ранее не 

выполнялся. 
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